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STATUT

Spoétdzielni Mieszkaniowej w Filipowie
(tekst jednolity na dzien 29.06.2018r.)

I. CZESC OGOLNA

Dziat 1. Przepisy wstgpne.

§1.

Nazwa spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Filipowie , zwana dalej “Spétdzielnia”.
§2.

1. ‘”tSiedziba Spétdzielni jest miejscowos¢ 16-424 Filipéw ul. Fabryczna 4

BIALY 77K

Pl 20 Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

‘U SRipw s

Ni 2 iy 82 )3

¢ 8t ok 14 § 3.

1. Celem spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie ‘cz}onkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

1)  obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4)  wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomog$ciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem,

7)  produkcja i dystrybucja ciepia

3. Powyzszy przedmiot dziatalnoéci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czfonkdw spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) SKRESLONY

3)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

¢



4)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5)  zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi wiasno$¢ spédldzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnosé cztonkow spétdzielni,

6)  zarzadzanie nieruchomogciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czfonkow na podstawie umowy
zawartej z wlascicielem (wspétwlascicielami) tej nieruchomodci,

7)  prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej,
8) produkcje energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

§4.

1.  Spéidzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
okreslonych w § 3 ust. 1.

2.  Spélidzielnia moze zaktadaé zwiazki rewizyjne i przystgpowac do nich.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji
gospodarczych i zwigzkéw rewizyjnych oraz wystgpieniu z nich jest Zgromadzenie Cztonkéw, kt6re rowniez
podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czgéei udzialéw (akeji) tych organizacji.

Daziat 1. Czlonkowie

Rozdziat I. Prawa i obowiazki czionkow.

§5.

1.Czionkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala
ograniczona zdolnos¢ do czynnoéci prawnych: 1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu, zwane dalej
,.ekspektatywa wlasnosci”.
2.Cztonkami spétdzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu,
3.Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4.Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu
wyodrebnionego, ktéry nie jest cztonkiem spoéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkoéw
Spétdzielni z zastosowaniem przepiséw ustawy Prawo spétdzielcze odnosnie obowigzku skladania deklaracji.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
5.Czlonko stwo w Spoidzielni powstaje z chwila:
) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokal migsZKalhegs, *° 212
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 tej ustawy,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoldzielni¢ jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.
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§6.

1. Liczba czlonkéw przyjmowanych do spéidzielni na zasadach og6lnych musi odpowiadac liczbie lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, okreslonej w kazdym kolejnym przedsigwzigciu inwestycyjnym

spotdzielni.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni wiasciciela posiadajacego odrgbng wiasnosc lokalu
jest zkozenie deklaracji cztonkowskie;j. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobg 'ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac imie i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s0b prawnych deklaracja winna zawiera¢ nazwe osoby prawnej i
jej siedzibg. Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

L

3.SKRESLONY

4. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzad w formie uchwatly. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu z adnotacja o dacie uchwaty o przyjeciu w poczet

czltonkéw.

5. Decyzja o przyjeciu do Spéidzielni powinna by¢ podjeta najdalej w ciagu 1 miesigca od dnia ztozenia
deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien zawiadomi najdalej w ciagu 14 dni od dnia podjgcia decyzji.

6. W przypadku decyzji odmownej nalezy poda¢ uzasadnienie i pouczenie o prawie odwotania si¢ do Rady

Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpézZniej w
ciagu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej w postgpowaniu wewngtrz spotdzielczym

jest ostateczna.

7. SKRESLONY

8. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkow osoby speiajacej warunki okrelone w § 5

§7

04:

—sﬂdzﬁéafmwed#@emzbnkﬁw 7gndni£‘ Z wymngami prawa spoldzielczego.

§ 8.
1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:
1) wygasénigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziahu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

o

mieszkalnego,



6) rozwigzania umowy o budowg lokalu,

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoidzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach sp6tdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 102 statutu, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwe zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, spéldzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigeiu spéldzielczego lokatorskiego
prawa lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 102
statutu, nie mozna orzec wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesie apelacje -
przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

4. W przypadku, gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnicciu spédzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

6. w przypadkach okre$lonych w art. 24! ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spétdzielniach mieszkaniowych

§9.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) uzywania przez czas nicokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na
podstawie przydziatu lub umowy,

2) zadania przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego przystugiwato mu spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

3) SKRESLONY

4) zadania przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu,

5) wspétkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen i urzadzen
wspélnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem,

7) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, przy czym nie mozna taczyé czfonkostwa w
Radzie Nadzorcze] 1 Zarzadzie Spotdzielni,

8) zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

9) otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Zgromadzenia Czlonkoéw

10) przegladania w lokalu Spéidzielni:
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a) rejestru cztonkéw w zakresie nie naruszajgcym ochrony danych osobowych czlonkéws; g5 65 55 510, fax 85 66 56 312

5901

b) sprawozdan rocznych, bilansu oraz protok6iow lustracii,

¢) uchwat Zgromadzenie Czionkéw , Rady Nadzorczej, zwylaczeniem uchwat w sprawach indywidualnych
nie dotyczacych zainteresowanego cztonka,

d) protokétéw Zgromadzenia Czionkéw
11) otrzymania odpisu statutu oraz zaznajamiania si¢ z regulaminami wydanymi na jego podstawie,

12) zaskarzania do sadu uchwat Zgromadzenia Czlonkéw z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
statutu,

13) odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa i zmiany wysokoéci oplat za lokal,

14) otrzymania kalkulacji oplat za uzywanie lokalu,

15) zaskarzania do sadu, po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspétdzielczego, zasadnosci zmiany wysokosci
optat za lokal.

16) SKRESLONY

17)Uprawnienia przewidziane w pkt 10 nie obejmuja treci protokotéw obrad organéw Spéidzielni, ktorych
ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

18)Kopie dokumentéw o ktérych mowa w pkt 10 ppkt b,c,d, pkt 11 i 14 sporzadzane s3 wylacznie w
formie papierowej, a koszty sporzadzenia kopii ponosi czlonek wystepujacy o te odpisy. Odpis
obowigzujacego statutu i regulaminéw, na wniosek cztonka moze byé przekazany droga elektroniczng.

19)Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee sig zapoznac.

20)Spotdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkodg.
Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi

pisemnej odmowy.

§ 10.

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé norm prawa spéidzielczego, postanowien statutu, regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu oraz uchwat organéw Spéidzielni,

2) SKRESLONY,

3) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmatzonek
czionka

4) zawiadamia¢ Spéldzielnig¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji oraz o zmianach w iloSci 0s6b
zamieszkujacych w lokalu,
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5) wykorzystywa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i nie dokonywac bez zgody Spotdzielni zmian w
instalacjach ogrzewczych, wodociggowo — kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i innych jak réwniez
zmian ukladu $cian w lokalu,

6) uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czgsci przypadajacej
na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spéidzielni, dziatalnodcia
spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielni¢ oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych
tytuléw, przez terminowe uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

7) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni wobec oséb trzecich, a w szczegélnosci:

a) z tytuhu splaty kredytu i odsetek wynikajgcych m.in. z finansowania prowadzonych przedsigwzigé
inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,

b) ztytuhu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Paristwa kosztow scalania i podziatu
nieruchomosci, jak réwniez kosztéw z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomoéei obejmujgcych budynek
lub budynki, w ktorych ustanowiono odrgbng wiasnosc,

8) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) utrzymywaé swoéj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

10) Przestrzegaé regulaminu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego w Filipowie

11) dbaé o dobro Spétdzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie, w szczeg6lnosci poprzez:

a) uzywanie pomieszczefi wspdlnego uzytku w spos6b zapewniajacych ich utrzymanie w nalezytym stanie
sanitarnym i technicznym,

b) przeprowadzanie remont6w i konserwacji urzadzei technicznych stanowiacych wyposazenie lokalu w
zakresie okreslonym statutem,

12) udostepni¢ zajmowany lokal administracji Spétdzielni ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia
przegladu technicznego, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia lokalu badz
budynku w dodatkowe instalacje i odczytu znajdujgcych sig w lokalu licznikow,

13) w razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezpieczefistwu powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigeia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale.

§11.

1. Czlonek bedacy wlascicielem lokalu wyodrgbnionego moze wystapic ze Spétdzielni w dowolnym czasie

za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na

pi$mie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3.Za date wystapienia wlasciciela ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 12 (SKRESLONY)
§ 13. ( SKRESLONY)

§ 14 (SKRESLONY)
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§ 15.

Zmartego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spéidzielni ze skutkiem od dnia, w ktdfyri ‘hastapita §migrca ©°

gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Dziat III. Wpisowe, udzialy

Rozdziat 1. Wpisowe i udzialy.

§ 16.

7 3
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1.0d dnia 09 wrzegnia 2017 roku nie wnosi si¢ Wpisowego oraz udziatéw okreslonych w art. 16 ustawy Prawo

spotdzielcze.

2. Udzialy zwracane sg w wysokosci nominalnej. Nie podjete udzialy przez bylego cztonka lub osoby
uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszaja fundusz zasobowy Spéidzielni.
3. W razie ustania czlonkostwa, Spoéidzielnia zwraca wniesione udzialy bylemu czlonkowi lub osobie

uprawnionej.

4. Zwrot udziatéw nastepuje na zadanie bytego czionka lub 0séb uprawnionych, jednakze nie wezeéniej niz od
dnia nastepnego po zatwierdzaniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustalo czionkostwo. W
przypadku oproznienia lokalu i rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwrot udziatow
cztonkowskich powinien by¢ dokonany réwnoczesnie ze zwrotem wkiadu. Spéldzielnia nie dokona zwrotu
udziatéw w przypadku, gdy zostaly one przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

§17.

Wpisowe wniesione przed 09 wrzesnia 20 17r. przez cztonk6w nie podlega Zwrotowi

Dziat IV. Organy Spoidzielni:

§ 18.
Organami Spétdzielni s3 :
1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
Rozdziat 1 Walne .Zgromadzenie Czlonkow
§19

1.Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Cztonek spétdzielni bedacy osoba fizyczng moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiécie albo przez
pelmomocnika. Osoba prawna moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu wylgcznie przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na



pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pemomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia. (

3 Pelnomocnikiem czfonka bedgcego osoba fizyczna nie moze by¢ czlonek Zarzadu Spotdzielni, ani osoba
bedaca pracownikiem Spétdzielni.

4 Kazdy czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

5.Na Walnym Zgromadzeniu cztonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

§ 20.

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czionkéw nalezy :

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposebu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci i zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z
nich,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spétdzielni, a takze przylaczenia sig
do jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) SKRESLONY

10) uchwalenie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na Zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu obrad Zgromadzenia Cztonkow

14) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybdr i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

16) upowaznienia Rady Nadzorczej i Zarzadu do dokonywania okreslonych czynnosci,

17) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszow Spétdzielni nie wymienionych w statucie.

§21.
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1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw zwoluje Zarzad raz w roku w ciagu Sz’es’%&uﬁﬁliesiéé:_%?ex 85 66 56 312
zakonczeniu roku obrachunkowego. £501

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czionkow moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w
kazdym czasie.

3, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie Czlonkéw takze na zgdanie :

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢ ztozone na pi$mie z podpisami 0s6b
uprawnionych do takiego zadania z podaniem celu jego zwolania.

5. Walne Zgromadzenie Czionkéw w wypadkach okre$lonych w ust.1,2,3 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby mogto odbyé sig w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi , zwoluje je
Rada Nadzorcza , Zwiazek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na

koszt Spétdzielni.

6. Cztonkowie moga zglaszaé projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal musza by¢ poparte,
przez co najmniej przez 10 czionkéw i wylozone, na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia.
7. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie p6Zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

8. Terminy do wniesienia zadaf, projektow uchwat oraz poprawek, o ktérych mowa w ustgpach
poprzedzajacych beda liczone od daty ich wplywu do siedziby Spétdzielni.

§22.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow zawiadamia sig czlonkow, zwigzek
rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spéldzielcza na pi$mie co najmniej na 21
dni przed terminem Zgromadzenia.. Liczy si¢ data stempla pocztowego.

2.0 terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Zarzad zawiadamia ogél czlonkéw
poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni i naklatkach schodowych (tablice ogloszeniowe),
umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej, wrzucenie zawiadomien do skrzynek pocztowych
poszczegblnych lokali na 21 dni przed terminem Zebrania.

3.SKRESLONY

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie Czionkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomoéci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w paragrafie § 21 122

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze skreslic¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych

porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbe obecnych.
Uchwaly podejmowane sg zwykla wigkszoscig glosow. Wigkszod¢ kwalifikowana wymagana jest:

[m]
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1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwatly o zmianie statutu,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o polgczeniu Spétdzielni z inng spéidzielnia,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,

4) ¥ gloséw przy likwidacji Spéidzielni, w czasie obrad dwoch kolejnych Walnych Zgromadzen Czionkow
4. Glosowanie odbywa sig jawnie z wyjatkiem wyboréw do organéw Spétdzielni i odwotania czionkéw Rady
oraz Zarzadu, gdy porzadek takie wybory przewiduje. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Zebraniu

zarzadza sie glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.

5. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego zebrania.

6. Zarzad jest zobowiazany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia

Czlonkéw w terminie okredlonym uchwata, o ktérej mowa w ust.5.

§ 24.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw obowiazuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni.

2. Czlonek Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwalg z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu, na tej samej podstawie uchwat¢ moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni w trybie okreslonym w

prawie spotdzielczym.

§25

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez
Rade jej przedstawiciel. Cztonkowie dokonujg wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia w skiadzie:
przewodniczacy obrad, sekretarz, 2 asesoréw oraz przyjmujg szczegélowy porzadek obrad. Czionkowie Zarzadu

nie moga wchodzié w skiad Prezydium.

2. W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

3.8zczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia Czionkow.
4. W przypadku gdy frekwencja na WZCz wynosi mniej niz 20 cztonkoéw za zgoda Walnego Zgromadzenia

nie powoluje si¢ Komisji Mandatowo-skrutacyjnej, a jej zadania wykonuje Prezydium

§ 26.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg: przewodniczacy i
sekretarz Zebrania.

2. Protokét jest jawny dla wszystkich czlonkéw Spéldzielni , przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej.
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3. Protokoly przechowuje si¢ w biurze Spétdzielni co najmniej 10 lat
Rozdziat 2. Rada Nadzorcza

§27
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spéldzielni.

§ 28

1. Rada Nadzorcza sklada sie z od 3 do 7 czlonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie. Trzyletnia
kadencja Rady Nadzorczej koriczy si¢ wraz z wyborem nowego skfadu Rady na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw w trzecim roku po wyborze ustgpujacej Rady.

2. Rade Nadzorcza wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkéw w glosowaniu tajnym.

3. Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna i posiadajaca jej pelnomocnictwo do reprezentowania.

4. W sklad Rady nie moga wchodzié osoby wchodzace w sktad Zarzadu Spétdzielni lub bgdace
pelmomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim.

5.W sklad rady nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami spoldzielni
§29

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$é
konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé, konkurencyjna w stosunku do dziatainosci Spéldzielni, np. zabieganie o
te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
um6w z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy;

3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 - Rada
moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pefieniu czynnosci czionka tego organu.

4, Najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkéw rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego w petnieniu czynnosci czlonka Rady.

§30

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
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1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

2) zrzeczenia sig¢ mandatu,

3) ustania czionkostwa w Spétdzielni,

4) cofnigcia pelnomocnictwa przez osobg prawna,

5) zmocy przepisu szczegdlnego,

6) nieusprawiedliwionej nieobecnosci na trzech kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej,

2. W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w przypadkach okreslonych w ust.1 najblizsze
Walne Zgromadzenie Czionkéw dokonuje wyboru uzupeiiajgcego do konca kadencji Rady.

3. Zaudziat w posiedzeniu czlonkom Rady przystuguja diety w wysokosci okres§lonej regulaminem Rady
Nadzorczej uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

§31

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoleczno - gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig praw czlonka,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organ6w Spétdzielni i poszczegélnych jej czlonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych i stowarzyszen oraz
wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnig w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig

upowaznionych,
9) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wkiadéw,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynku,

[
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11) uchwalanie wysokoéci odszkodowania przystugujacego Spétdzielni za zajmowanie lokalu 5e<zzt35tu%u

prawnego,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zasad
ustalania optat za uzywanie lokali,

13) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia Czlonkow
14) uchwalanie zasad korzystania przez cztonka z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytuhy,
15.) wybér i odwotanie czlonkow Zarzadu,
16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w warunkach okreslonych w § 21 ust.5 Statutu,
17) SKRESLONY
18) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz nadzér nad wykonaniem zalecef polustracyjnych,
19 ) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,
20) wybér podmiotu uprawnionego do badania bilansu Spoidzielni,
21) ustalanie zasad gospodarowania funduszami utworzonymi w Spotdzielni,

2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czionk6w i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdar i
wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw .
§32

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktérego wehodza przewodniczacy,
zastgpca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji rewizyjnej (w przypadku jesli rada liczy ponad

5 0sob)
2.Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalno$ci Rady Nadzorczej.

§33

1. Rada Nadzorcza powoluje komisj¢ rewizyjna .

2. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac
zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem czlonkéw, organéw Spétdzielni czy jej shuzb

etatowych.
3.W przypadku gdy liczba czionkow Rady wynosi nie wigcej, jak 5 0séb, nie powotuje sig komisji rewizyjnej.

§ 34

Wewnetrzna strukturg Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie

Czlonkow.

Rozdziat 3. Zarzad:



§35

1. Zarzad skfada sie z 3 cztonkow, w tym prezesa i jego Zastgpcow.
a) Prezesa Zarzadu wybiera i powotuje Rada Nadzorcza,
b) Zastepcow Prezesa wybiera i powotuje Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu,

2. Rada Nadzorcza odwoluje czfonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto
Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

3. Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

4. Zastgpcy Prezesa swoje obowigzki wykonuja spolecznie

5. Odwolanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnienl wynikajacych
ze stosunku pracy.

6. Czionkowie Zarzadu nie mogg zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w
szczegolnosei uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych

dziatalnoéé konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

7. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konkurencyjna w stosunku do dzialalnoéci Spétdzielni, np. zabieganie o
te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi, podmiot zawarl ze Spétdzielnia umowg o $wiadczenie

ustug lub dostawy,

2) w przypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 - Rada moze podjaé
uchwate o jego odwotaniu badZ zawieszeniu w pemieniu czynnosci cztonka tego organu.

8.Do odpowiedzialnosci czlonkéw Zarzadu maja odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o
odpowiedzialnoéci materialnej pracownikow.

9. Zastepcy Prezesa otrzymuja dietg miesigczng w wysokoéci 10% minimalnego wynagrodzenia za pracg o

ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.

§36

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie
innym organom Spétdzielni, a w szczegolnodei: -

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni 0s6b z tytutem prawa odrgbnej
wiasnoéci

2) zawieranie umow o budowg lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu,

5) SKRESLONY

6) zawieranie uméw o przeniesienie wtasnosci lokalu,
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7) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, 1 5,956 Biah b WiEkieWicza %03
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8) SKRESLONY £301

9) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno — kulturalnej oraz
struktury organizacyjnej Spétdzielni,

10) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

11) zabezpieczanie majgtku Spéldzielni,

12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkoéw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

15) udzielanie pelnomocnictw.
16) udzielanie zaméwieni na ushugi, roboty budowlano-montazowe i dostawy.

3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw .
§ 37

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu.

1. Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

§ 38

1. Oéwiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
przez Zarzad upowazniona (pelmomocnik).

2. Oéwiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 skiada si¢ w ten sposéb, Ze pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czionkow Zarzadu
lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 39

Zarzad udziela Prezesowi Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwiazanych z kierowaniem biezgca dzialalno$cia gospodarcza Spotdzielni.
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Dzial V. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze.

§ 40

1.  Wnioski cztonkoéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a
jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwiania wnioskéw

Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

2. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czionkostwa, Zarzad
jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli czlonek w
tym terminie nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu w sprawie jego wniosku staje si¢ ostateczng w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu trzech miesigcy od dnia jego
wniesienia i dorgczyé odwolujacemu si¢ odpis uchwaty w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. W razie
niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy dla czlonka w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie. Uchwata Rady
Nadzorczej w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzsp6idzielezym ostateczna.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa, cztonkowi przystuguje odwolanie si¢ do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w ciggu 30 dni od
dnia otrzymania uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie odwotania sig. Qdpis uchwaly
wraz z uzasadnieniem w tym przypadku winien byé wystany listem poleconym lub dorgczony cztonkowi za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru w terminie 14 dni od jej podjgcia Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw, jezeli zostato ztozone w czasie umozliwiajacym umieszczenie

go w porzadku obrad Zebrania.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw jest w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

6. SKRESLONY

7. O terminie i miejscu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, odwolujacego powiadamia si¢ pod wskazany
przez niego adres na 7 dni przed Zebraniem.

8. Odwolujacy ma prawo uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw przy rozpatrywaniu jego
odwotania i ztozyé dodatkowe wyjasnienia.

Dziat VI. Gospodarka Spotdzielni

§ 41

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzyéci
czlonkom.

2. Spéldzielnia tworzy:

1) fundusze wiasne:

1055
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a) udzialowy —powstajacy z wplat udziatéw czlonkowskich, odpiséw na udziaty czlonl%::)wsktie z pcfdi;aﬂu R
nadwyzki bilansowej i innych Zrédet okreslonych w przepisach,

b) zasobowy — powstajacy z wplat przez czlonkow wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej i innych Zrédet
okre$lonych w przepisach,

¢) wkladow budowlanych,

d) wkladéw mieszkaniowych,

2) fundusze celowe:

a) remontowy,

b) na zagospodarowanie terenéw wok6t budynkow mieszklanych

3) fundusze dla pracownikéw zgodne z innymi obowigzujgcymi przepisami.

3. Szczegblowe zasady i gospodarowanie funduszami wyszczegblnionymi w ust. 2, pkt. 1

i 2) okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza.

§ 42

1 .Rézmica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni zwigksza

odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
2 Rézmica migdzy przychodami a kosztami pozostalej dziatalnoéci spotdzielni rozliczana jest na podstawie

uchwaly WZCz.
3.Koszty ogélne spétdzielni tj. koszty posrednie rozliczane s3 comiesiecznie wg zasady okre$lonej

wart. 15 ust 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, tj. ustala si¢ w takiej proporcji w jakiej
przychody z poszczegélnych Zrédet pozostajg w ogdlnej kwocie przychodow.

§43

Straty bilansowe Spétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czgscl
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego.

§44

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie stosuje sig
przepisy og6lnie obowigzujace.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

§ 45

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoldzielnia moze:
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1) ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnosé
lub wspétwlasnosé spéldzielni,

2) SKRESLONY

3) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnoéci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych
whasno$é lub wspotwiasnosé Spoétdzielni,

4) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspétwilasnogé Spotdzielni.

Dzial I. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 46

1. Przez umowe o spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia zobowigzuje sie oddaé
czlonkowi lokal mieszkalny do UZywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz niszczaé oplaty okredlone w ustawie i statucie Spétdzielni.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wsp6iwiasnosé Spéidzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy
czlonkiem a Spétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed do jednej osoby albo do matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig odpowiednio przepisy
0 ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czeéci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na

wysokos¢ opfat na rzecz Spéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
cZynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeci wygasajg
najpézniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 47

1. Z czlonkiem ubiegajgcym si¢ o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia
zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:



&

\~

o’

-/

SAD REJONOWY W BIALY#S | Lng:
X WYDZIAL GOSPODARCZY+
Krajowege Rejesiry oiweijéj{
12 oo vl s ok Spoldzielni do pokrywania koszt6w zadania nwestyeifedl W 206 praspadaiade >
na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowdazaniach
Spéldzielni zwigzanych z budowa,

2)  zobowigzanie Spétdzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania na czas nie okreslony,
3)  okreslenie terminu i wysokogci wptat cztonka na wklad mieszkaniowy,

4}  okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokodci kosztow budowy lokalu,

5)  zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu, w tym ich waloryzacji,

6)  sposéb rozliczenia z tytutu wniesionego wkladu mieszkaniowego badz zaliczki na wkiad mieszkaniowy w
przypadku rozwigzania umowy w trakcie trwania budowy

>

7)  okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen niego przynaleznych,
8)  okreslenie terminu przekazania lokalu do uzytku,
9)  inne postanowienia uzgodnione przez strony,

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spéidzielni lub
spoldzielnie,

3. Spoidzielnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdy czlonek spotdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt.1 -
3, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej whasnodci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig inaczej.

§ 48

1. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim,
ktére miaty z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet czionkow spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sig strong
umowy o budowg lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania czfonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o
ktérych mowa w ust. 1, przyshugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 49
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Po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenistwa malzonkowie zawiadamiajg
spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spéltdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 102 Statutu.

§ 50

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przys}ugiwa%’o obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi,
2.  SKRESLONY

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieri spadkobiercéw do dziedziczenia wkladow.

§ 51

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.

2. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 3. Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. |, ktére mialy wspélnie z osobg, o ktérej mowa w§ 5 ust. 1 pkt 3. Statutu
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym,

biorgc pod uwage w szczegélnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1

zamieszkiwala z bylym czlonkiem.

5. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spoidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarie za
opfaty, o ktérych mowa w §102 Statutu.

7. Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaptat optat, o ktérych mowa w § 102 Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzagdkowi domowemu albo niewlaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélinej ucigzliwym.

8. Jezeli podstaws zgdania orzeczenia o wygasnigeiu  spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 102 Statutu, nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, Jezeli najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uidci
wszystkie zalegle oplaty.

9. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje matzonkom wspélnie,
sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

10. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

L1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia ogtasza,
nie péZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w ustawie i szczegolowo w regulaminie Rady
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§ 52

1. Spétdzielnia w miare posiadanych mozliwoéci udziela cztonkom pomocy w dokonaniu zamiany wzajemnej
lokali mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy migdzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy i
garaze nie stanowigce wlasnosci spétdzielni, Jesli speiniaja wymogi statutu.

2. Zamiana lokalu, do ktérego stuzy cztonkowi lokatorskie prawo do lokalu wymaga zgody zaréwno
Spoidzielni jak i dysponenta lokalu nie stanowigcego wlasnosci Spétdzielni.

§ 53

W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéldzielnia :

1. Oglasza w terminie nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata kwoty
zadeklarowanej w przetargu.

2. Osoba na rzecz ktérej dokonuje si¢ przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu pokrywa wszystkie koszty
zwigzane z podpisaniem aktu notarialnego.

3. W przypadku nie dojécia do skutku I przetargu, spéidzielnia organizuje Il przetarg w terminie 30 dniu od
daty I przetargu. Jesli drugi przetarg nie wyloni nabywcy to zarzad spétdzielni moze sprzeda¢ lokal w drodze
negocjacji.

4.Szczegoly ustanowienia odrebnej wlasnodci na lokalu oraz sposobu i wysokosci wyptaty wkladu
mieszkaniowego osobie uprawnionej okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza”

§ 54

Tryb przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 55 (SKRESLONY)

§ 56 (SKRESLONY)

Dziat II. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

§ 57 (SKRESLONY)

§ 58
I. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni z

zastrzezeniem § 5 ust. 1 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
niezwlocznie zawiadamia sp6tdzielnig o nabyciu prawa.



3. Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dop6ki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé w formie aktu notarialnego.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest niewazne.

6.  Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czegci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

7. Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg o
ustanowionych hipotekach.

§ 59 (SKRESLONY)

§ 60 (SKRESLONY)

§ 61 (SKRESLONY)

§ 62

1. Jezeli spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawicicla.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzieleze prawo do lokalu przystugiwato wspélnie,
przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

3.  SKRESLONY
§ 63

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptaty optat, o ktérych mowa w § 102, uporczywego lub ucigzliwego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigeego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spéldzielczego wiasnodciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.
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. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

§ 64

2 Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci. W razie odmowy przyjecia nabywey w poczet cztonkdw Spétdzielni przystuguje mu
roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§ 65

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu badz jego czgéci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spotdzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z
chwila wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

Dzial ITI. Odrgbna wiasno$é lokalu
§ 66

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywa¢ strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe
ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu i ich waloryzacii,

4) okreslenie terminu i wysokosci zaliczek wnoszonych przez osobe ubiegajaca si¢ 0 uzyskanie prawa odrgbnej
wiasnosci na poczet wkiadu budowlanego,

5) spos6b rozliczenia z tytuh: wniesionego wkladu budowlanego badz zaliczki na wktad budowlany w
przypadku rozwigzania umowy w trakcie trwania budowy,

6) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

T) okreslenie terminu przekazania lokalu do uzytku,
8) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 67

L. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa § 66, powstaje ekspektatywa wiasno$ci. Ekspektatywa wlasnosci
Jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czegdcia, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnoéci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§68
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1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub osobe, 0
ktérej mowa w § 66 Statutu. (
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 66 Ilub Jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okredlonych w § 66
pkt. I), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego, byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartahi kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 69

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo
nabywcy ekspektatywy wiasnoéci odrgbng wilasnosé lokalu, w tenninie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a
Jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb wskazanych przez
cztonka Spétdzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§70

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie facznie ze wszystkimi
czionkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatéw w nieruchomoéci wspolnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomoé¢, zktérej wyodrebnia si¢ wiasnoé¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust, 1.

§ 71

Jezeli prawo odrebnej whasnogci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba Zze przystuguje ono wsp6inie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozsirzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez Spéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§72

Jezeli whadciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspblnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek
wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoséci moze w
trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania

cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wrhascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.
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Dziat IV. Rozliczenia z tytuhi wkiadu mieszkaniowego i budowlanego

§ 73

Osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokaly, sg zobowiazani uczestniczyé w kosztach
budowy lokalu przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 74

1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskana przez Spéldzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajace] na ten lokal.

2. SKRESLONY

§75

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartogci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje sig w dwoch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt
budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek na wklad, do ktérego
wrnoszenia jest zobowigzana osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do lokalu. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstgpne ustalonego
kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakonficzeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego ale nie pézniej niz

3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia sg koszty faktyczne

poniesione przez spétdzielnig. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupemienie
wkiadu budowlanego wygasa

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegbinych lokali dokonuje sig z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-finansowych
poszczegolnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada spétdzielnia,
2)  okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3)  okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a

ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub wigcej budynkdéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkodci kosztow bezposérednich),

4)  okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,
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5)  okreslenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czgsci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegblne mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi),

6)  dopuszczalno$é réznicowania obciazen poszczegélnych mieszkar z tytuhu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosé).

§ 76 (SKRESLONY)

§77

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala
Rada Nadzorcza.

§ 78 (SKRESLONY)

§79

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia, zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgéé, zwaloryzowane wedhug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dtugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na

niego czgéci zaciggnigtego przez Spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartosé lokalu jest ustalana w

trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygaslego prawa nastepuje w terminie 7 dni od podpisania aktu
notarialnego z nabywca lokalu.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w ust. 1, nie
moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od cztonka obejmujgcego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

4.Roszezenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 80

. Czlonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyplaconego osobie uprawnione;j
oraz zobowigzuje si¢ do splaty dhugu obcigzajgcego te osobg z tytutu przypadajacej na nia czesci zaciggnietego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli migdzy data wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartogé rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy
umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedhig wartosci rynkowej lokalu,

§ 81
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1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiong czgs¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej
wartoéci lokalu w budowie.

2. Szczegblowe zasady rozliczania wkiadu, o ktérym mowa w ust.1 o terminy jego zwrotu okresla umowa o
budowg lokalu zawarta miedzy czlonkiem Spétdzielni a Spoldzielnia,

§ 82

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu wartoé¢ rynkowa tego prawa. Przystugujgca uprawnionemu wartosé wlasnosciowego
prawa do lokalu, ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest
w stanie uzyskac¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

2.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przyshugiwato spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciggnigty przez Spétdzielni na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potragca sie kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Z wartoéci rynkowej potraca naleznodci z tytulu nie wniesionych optat,
o ktérych mowa 102 statutu.

3.Warunkiem wyplaty wartoci spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest oprézmienie lokalu, o
ktorym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z
tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie 7 dni od podpisania aktu notarialnego z nabywca lokalu.

§ 83 (SKRESLONY)

§ 84 (SKRESLONY)

§ 85

. W wypadku modernizacji budynku czlonek spétdzielni, ktéremu przyshuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupehi¢ wktad mieszkaniowy.
2. W wypadku modemizacji budynku czlonek spétdzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupemié¢ wkiad budowlany a cztonek Spétdzielni bedacy
whascicielem lokalu — partycypowaé w kosztach modernizacji w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 86

Szczegbtowy tryb rozliczen finansowych spéidzielni z cztonkami z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

Dziat V. Przeksztalcanie tytutéw prawnych do lokali
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§ 87

1. Czonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do
zadania, by Spotdzielnia;

1) SKRESLONY
2)  przeniosta na czfonka wlasnoéé lokalu.

2. SKRESLONY

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by
Spétdzielnia przeniosta na niego wiasno$é¢ lokalu.

§ 88

1. SKRESLONY

2. Whioski czionkéw o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ich
wplywu do Spéldzielni, nie wezesniej jednak niz 60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu Spétdziclni
okreslajgcej przedmiot odrgbnej whasnoscei lokali w danej nieruchomoésci.

§ 89

1. Koszty prac przygotowawczych niezbg¢dnych do przeniesienia wlasnosci lokalu rozliczane sa na czionkéow
wnioskujgcych przeniesienie na nich wlasnosci lokali wg zasad ustalonych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw,

2. Czlonek wnioskujgcy przeniesienie na niego wiasnosci lokalu jest obowigzany wptlacié naleznosci
warunkujgce t¢ zmiang tytutu do lokalu okreslone w § 94 | facznie z kosztami o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie ustalonym przez Zarzad.

3. Uregulowanie przez cztonka nalezno$ci o ktérych mowa w ust. 2 stanowi warunek przystapienia do
podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 90

1. Jezeli do zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezb¢dne ustalenie przez rzeczoznawce wartosci rynkowej
lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiang tytuhu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do
umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiego wieczystej
dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek, na ktérego przenoszona jest wiasnoéé lokalu.

3. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika lokalu z tytutu
przeksztalcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia i wykorczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.
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§ 91 (SKRESLONY)
§ 92 (SKRESLONY)

§ 93 (SKRESLONY)

§94

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci innych zobowigzan spéidzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czeséci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty przypadajacego na jego lokal uzupemienia wkiadu mieszkaniowego z tytulu modernizacji budynku,

3)  splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spéldzielni z tytutu kredytéw i pozyczek zaciggnietych na
sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomodci, w ktérej znajduje sie lokal,

4)  splaty zadluzenia z tytuhu optat, o ktérych mowa w §102.

5)  wplaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowana wartoscig wniesionego wkladu
mieszkaniowego; w stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy pafistwa w splacie niektérych kredytow

mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych

(Dz.U.z 1996 . nr 5, poz. 32 z pézn. zm.). przeniesienia wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

2. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartoéci
rynkowe;j lokalu.
§95
1. Wartos$¢ rynkowa lokalu okresla sie na postawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w § 94 ust. 1 pkt 5) przeznacza sig na sptate podlegajacego

odprowadzeniu do budzetu paristwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal, a w pozostalej czedci na
uzupetnienie funduszu remontowego spétdzielni.

§ 96 (SKRESLONY)

§97



1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia
Jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnoéci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci innych zobowigzan spéidzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szezegolnosci odpowiedniej czedci zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajgcego na jego lokal uzupeienia wkiadu budowlanego z tytutu modernizacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazar Spotdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek zaciggnietych na
sfinansowanie koszt6w remontéw nieruchomoéci, w ktérej znajduje sig lokal,

4) splaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 94,

2. Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w
ust.1, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka Spoétdzielni.

§98

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystugiwato spoidzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci
powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktoérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla

zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrgbna wiasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 99

1. Na pisemne zgdanie cztonka bgdacego najemca lokalu uzytkowego, w tym i garazu, do ktérego prawo najmu
powstalo przed dniem 24 kwietnia 2001 r., ktéry poni6st w pelmym zakresie koszty budowy tego lokalu (garazu)
Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe o ustanowienie spéidzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem, w tym spaty zadhizenia z tytutu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu,

2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupehienia wkiadu z tytulu modernizacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spéldzielni z tytutu kredytow i pozyczek zaciggnietych na
sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktdrej znajduje si¢ lokal.

Dziat V1. Najem lokali

§ 100
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2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom spétdzielni i dsobomifiie:bedgcym czionkams 1 2
spoldzielni. Aed1

3. W przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spolecznymi, Spéldzielnia moze zawrzeé umowe
najmu lokalu mieszkalnego z osoba zajmujaca ten lokal, ktéra utracita tytut prawny do tego lokalu.

§ 101

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
2. Dobér najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez Radg Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemca.

Dzial VII. Oplaty za uzywanie lokali
§102

1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sg obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu koszt6w zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni.
3. Czlonkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Czlonkowie Spéidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1
albo 2.
3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spétdzielni.
6. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoéci:
) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 55
2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i

rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne

nieruchomosei  powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.



7. Opfaty, o ktérych mowa w ust 1-3 i 5, obejmujg w szczeg6Inosci koszty administrowania nieruchomoscia
(eksploatacja podstawowa), koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania
wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, utrzymania porzadku w nieruchomosciach wspélnych i osiedlu,
domofondw oraz odpis na fundusz remontowy Spéldzielni.

8. Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci wsp6lnych ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w danej nieruchomosci wspélne;.
Udziat wladciciela lokalu w nieruchomosei wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej

lokalu do tgcznej powierzchni wszystkich lokali w budynku badZ budynkach, stanowigcych odrebng
nieruchomo$é.

9.0Optaty, o ktdrych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wylacznie na cele, na ktére zostaly pobrane.

10. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni pokrywane sg z
przychodéw dzialalnosci, ktérej lokale te stuza.

11. Od dnia powstania wsp6lnoty mieszkaniowej na podstawie art. 24 ' ust. I oraz art. 26 ust. I ustawy

o spdidzielniach mieszkaniowych, wilasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie sp6idzielni, ktére s
przeznaczone do wspdlnego korzystania w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spofdzielnig umowy.

§ 103

1.Wysoko$¢ oplat za lokale, o ktérych mowa w § 102 ustalana jest przez Zarzad na podstawie planu rzeczowo-
finansowego Spoéidzielni uchwalanego na kazdy rok przez Rade Nadzorcza.

2.Szczegdlowe zasady ustalania kosztéw gospodarki zasobami, ich rozliczania oraz zasady ustalania oplat za
lokale okredla regulamin rozliczania kosztéw i przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3.W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczego6lnosci
energii, gazu, wody i odbioru Sciekéw, wywozu odpaddéw i nieczystosci cieklych oraz ich utylizacji,
Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomic¢ osoby o ktérych mowa w § 102 ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4 Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspélnej stuzg pokrywanin wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;j.

5.Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 104

1. Opfaty o ktérych mowa w § 102 powinny by¢ uiszczane do konca kazdego miesigca. Za date uiszczenia
oplaty przyjmuje si¢ date wplywu $rodkéw na rachunek bankowy spétdzielni,

2. O zmianie wysokodci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 102 ust.
I-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku zmian
sktadnikéw zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.

4. Czlonkowie Spoidzielni, osoby niebgdace cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wilasnoéciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni moga kwestionowad
zasadno$é¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
postepowania sgdowego ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

5. Za optaty o ktdrych mowa w § 102 odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni, wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
peinoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu
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§ 105

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spéldzielni w dziedzinie napraw lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji :

1) wodociggowej- do zaworu odcinaj gcego w lokalu wlgcznie,
2) kanalizacyjnej- piony,

3) centralnego ogrzewania w catosci,

4) elektrycznej -do licznika,

§ 106

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spéidzielni obcigzaja cztonkéw zajmujacych te
lokale. Jako szczeg6lne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawe i wymiang okien i drzwi

2)naprawy urzadzeh techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiana tych urzadzen

3) naprawy przewodéw odplywowych urzadzeri sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich droznosci

4) malowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian I sufitéw,

5) malowanie drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia przed
korozja,

6) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od licznika
7) SKRESLONY.

Dzial IX. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§ 107

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkar rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze Srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, majace
charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowa mieszkania.

2. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane czlonkéw.

§ 108

. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem spéidzielni,
wymaga zgody spoldzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zbycia lub zamiany lokali, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia
mieszkan dokonywane s3 bezposrednio migdzy zwalniajacym i otrzymujacym lokal.



3. W przypadku postawienia mieszkania do dyspozycji Spétdzielni, warto$é dodatkowego wyposazenia
lokalu trwale zwigzanego z lokalem i przydatnego w jego dalszej eksploatacji wykonanego przez czionka nie
podlega zwrotowi przez Spoldzielnie

CZESC III. PRZEPISY KONCOWE

§ 109

1. Postgpowanie wewngtrzspotdzielcze wszczete przed dniem rejestracji niniejszego statutu toczy sie wg
postanowien dotychczasowego statutu.

2. Do czasu uchwalenia regulaminéw przez wlasciwe organy Spétdzielni majg zastosowanie unormowania
dotychczasowe, o ile nie sg sprzeczne ze statutem.

§ 110

W sprawach nie unormowanych w statucie stosuje si¢ przepisy prawa spétdzielczego, ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw oraz regulaminéw uchwalonych z mocy delegacji niniejszego statutu.

§111

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni z mocy
obowigzujgeg od dnia zarejestrowania w Sadzie Rejestrowym.
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